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Vazne informacije vezane uz postupak etazZiranja

Sto je etaZno vlasnistvo, odnosno etaZiranje?

EtaZno vlasnistvo je vlasnistvo nad samostalnom cjelinom (stanom, poslovnim prostorom, garazom i
sl.) , povezano sa odgovarajué¢im suvlasnickim (idealnim) dijelom nekretnine i zemljista na kojoj je
nekretnina izgradena.

U postupku etaZiranja izraduje se etaini elaborat kojim se utvrduju posebni suvlasnicki dijelovi u
zgradi, te udjeli pojedinih suvlasnika u zajednickim dijelovima zgrade i zemljista na kojem je zgrada
izgradena, a sve prema Zakonu o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96).

Nakon izrade etainog elaborata i ishodenja potvrde nadleznog tijela, slijedi izrada i potpis
meduvlasnickog ugovora kojeg sastavlja odvjetnik. Tek tada je moguée posebne dijelove zgrade
upisati u zemljisnu knjigu, ¢ime se postize pravna potvrda vlasnistva nad pojedinim dijelovima zgrade.

Zasto etazirati?

Nakon etaZiranja vlasnik nad samostalnom cjelinom (stanom, poslovnim prostorom, garazom i sl.)
biti ¢e upisan kao vlasnik svog stana, poslovnog prostora, garaze ili drugo i suvlasnik nad idealnim
dijelom zajednickih dijelova u zgradi i idealnim dijelom zemljiSta na kojem je zgrada izgradena.

EtaZiranje je potrebno:

e kod hipotekarnog jamstva (ne moze se upisati hipoteka ako nekretnina nije etaZirana)

e zbog lakse prodaje i postizanja vece cijene (etaZirana nekretnina postize 10-15% vecu cijenu na
trzistu), te zakonitog prometa nekretninom, odnosno njenim posebni dijelom

e kod utvrdivanja suvlasnic¢kih odnosa

e zbog lakseg provodenja nasljednih i darovnih prava (dioba nekretnina)

e kod utvrdivanja udjela pojedinih suvlasnika u troskovima upravljanja (iznosa za pri¢uvu, popravak
zgradeisl.)



Sto se sve moze, $to se mora etaZirati?

EtaZirati se mogu obiteljske zgrade sa dvije ili viSe samostalnih jedinica, no prema izmjenama Zakona
o vlasnistvu, povjerenici stanara stambenih zgrada moraju pokrenuti postupak etaZiranja zgrada, i to
bez nuzne suglasnosti svih stanara, $to je preduvjet sredivanja zemljiSnih knjiga i dobivanja vlasnic¢kog
lista.

Koji je glavni preduvjet za etaziranje?

Ukoliko zgrada koja se etaZira nije upisana u katastarskom operatu, geodet treba najprije ucrtati i
upisati zgradu, te izraditi elaborat za uskladenje zemljiSne Cestice u katastru i zemljiSnim knjigama.
Nakon $to je formirana Cestica za zgradu koje se etazira i kada je zgrada upisana u zemljiSne knjige
(odnosno svi njezini dijelovi), moZe se pristupiti etaziranju.

Tko moze izraditi etazni elaborat?

EtaZni elaborat moZe izraditi sudski vjestak graditeljske struke ili ovlastena pravna osoba (firma).

Koja je dokumentacija potrebna za izradu etaznog elaborata?

1. Kopija katastarskog plana

2. lzvdak iz zemljiSne knjige

3. Posjedovni list sa identifikacijom

4. Gradevinska dozvola i uporabna dozvola

5. lli uvjerenje da je zgarada evidentirana u katasru prije 15. veljace 1968.g.



Sto sadrZi etaZni elaborat?
1. identifikacija zgrade (prijepis zemljisSnoknjniznih izvadaka)

2. utvrdivanje tehnickih elemenata etaze (zajednickih, posebnih i sporednih dijelova zgrade),
s iskazom povrsina

3. tabelarni prikaz udjela posebnih dijelova zgrade u odnosu na ukupnu povrsinu,
s iskazom idealnih dijelova zgrade

4. prijedlog za uknjizbu

Prije izrade etaznog elaborata vrsi se izmjera zgrade, odnosno svih njezinih zajednickih, posebnih i
sporednih dijelova, izlaskom na lice mjesta.

Koja je cijena izrade etaznog elaborata?

Cljena izrade krece se od 18 do 22 kn/m?.



